ПРОЕКТ        
 Договор № ____
управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу:
Краснодарский край, с. Цыпка, ул.                                       , д.______     

с. Цыпка






           «____»__________   _____ года
Собственник помещения ________________ (квартиры № ____, нежилого помещения), обшей площадью ______ кв.м., расположенного в многоквартирном доме по адресу: 
Краснодарский край, Туапсинский район,  с.Цыпка,   ул.____________________________ д._______
(адрес многоквартирного дома)
(далее – МКД), именуемый в дальнейшем Собственник помещения, с одной стороны, и 
________________________________________________________________________________
(наименование управляющей организации, индивидуального предпринимателя)
в лице _________________________________________________________________________,
действующего на основании __________, именуемое в дальнейшем Управляющая компания, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, на основании протокола проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом № ____ от ____________ ______ года, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора и общие положения.
1.1. Настоящий Договор заключен сторонами на основании протокола проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом № ____ от ____________ ______ года.  
           1.2. По настоящему Договору Управляющая организация от имени и за счет Собственника, в течение срока действия договора, в объеме и за плату,  установленную в п. 3 Договора обязуется оказывать услуги и выполнять работы: по управлению многоквартирным домом, по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме  №35, расположенном по улице Лесной села Цыпка Туапсинского  района. 
           1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома определен в приложении № 1 к договору, которое оформляется по результатам комиссионного осмотра многоквартирного дома, проводимого при принятии дома в управлении.
          1.4. Местом исполнения договора управления является место нахождения многоквартирного дома – Туапсинский район, село Цыпка, ул. Лесная, дом №35.
         1.5. Перечень работ и услуг по управлению, содержанию общего имущества на год в многоквартирном доме, может быть изменен и дополнен как по инициативе управляющей компании так и по инициативе собственников МКД, путем подготовки предложений, объема дополнительных услуг (работ) их стоимости, с последующим утверждением изменений на общем собрании собственников МКД.
1.6. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в МКД и имуществом Собственников является:
- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен жилого помещения, оконные заполнения и входная дверь в жилое помещение;
- на системе холодного водоснабжения – первое сварное соединение со стояками или первое отключающее устройство, расположенное на ответвлениях от стояков, приборов учета, запорно-регулировочных кранов, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
- на системе канализации – точка соединения со стояком канализации;
- на системе электроснабжения – входные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных до индивидуально прибора учета. Квартирный электросчетчик не является общим имуществом.

2. Права и обязанности Сторон.

            2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию общего имущества Собственника помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем.
             2.1.2. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).                                         
             2.1.3. В случае получения сообщения Собственника о предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и  (или) с перерывами превышающими установленную продолжительность, составить с участием собственника соответствующий акт, направить его поставщику коммунальных услуг для дальнейшего перерасчета платы.                  
             2.1.4. Обеспечить Собственников информацией о режиме работы и телефонах управляющей организации, телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах или размещении объявлений в подъездах многоквартирного дома, информационных стендах УК, сайте управляющей компании.
2.1.5. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные законодательством.                
            2.1.6. Вести и хранить документацию (базы данных) относящуюся к управлению многоквартирным домом, полученную от ранее управляющей организации.                                     
            2.1.7. В соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» осуществлять обработку персональных данных, в том числе и их передачу с обеспечением конфиденциальности, и безопасности персональных данных при их обработке.
            2.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников. Вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в сроки, установленные действующим законодательством, направлять ответ (не позднее 30 дней) заявителю, вести учет устранения указанных недостатков.                
             2.1.9. Не позднее, чем за 30 дней до даты выставления платежных документов информировать в письменной форме Собственника о планируемом изменении размера платы за жилое помещение.                              
            2.1.10. Обеспечить выставление Собственникам платежных документов не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
             2.1.11. Предоставлять Собственнику отчет (не позднее 1 квартала года следующего за отчетным) о выполнении Договора управления и сведения о работе управляющей организации в сети интернет (на сайте ГИС ЖКХ и сайте УК)  в объёме и сроки определенные Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, в сроки, установленные законодательством.                       
            2.1.12. Обеспечить по заявлению Собственника и иных лиц, действующих по доверенности, выдачу в приемные дни обращения справок установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы,  за дополнительную плату, согласно Приложения к договору.                                          
            2.1.13. Обеспечить надлежащее состояние и уборку придомовой территории многоквартирного дома.                            
            2.1.14. В рамках заключенных договоров с Обслуживающими организациями:                     
- обеспечить ведение учета выполненных работ по содержанию, текущему обслуживанию общего имущества многоквартирного дома;
- осуществлять, при необходимости, приостановку производства работ, оказание услуг, а также расторжение договоров с Обслуживающими организациями, если работы, услуги производятся с нарушениями установленных норм и правил;
- проводить необходимые работы (услуги) по содержанию, текущему обслуживанию общего имущества многоквартирного дома, перечень которых ежегодно определяется приложением к настоящему Договору управления;
- организовать сбор платежей за работы, услуги, оказываемые по настоящему договору управления, а также сбор платежей с арендаторов и собственников нежилых помещений, находящихся в многоквартирном доме;                 
             - производить плановый текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома после принятия соответствующего решения собственниками помещений в порядке, установленном ЖК РФ, при этом управляющая организация вправе самостоятельно определить первоочередной текущий ремонт общего имущества, если данный ремонт необходим для устранения аварийного состояния многоквартирного дома.
2.2 Управляющая организация имеет право:
2.2.1. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате услуг (работ) по договору, пени за просрочку платежей, причиненные убытки, судебные расходы.
2.2.2. Самостоятельно определить порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
2.2.3. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, проведение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством, заключая договоры:  
- со специализированными организациями, осуществляющими обслуживание ВДГО, иными специализированными организациями, обслуживающими общее имущество;
- с подрядными организациями на осуществление ремонтных, ремонтно-восстановительных работ, аварийных работ.
- иные договоры, направленные на достижение целей настоящего Договора управления.
2.2.4. Вынести на рассмотрение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего ремонта общего имущества. При этом, управляющая организация оставляет за собой право определения первоочередного текущего ремонта, обязательного в данное время эксплуатации общего имущества. Данные виды работ, относящиеся как к текущему ремонту общего имущества, осуществляются на основании принятого собственниками решения на общем собрании и оформленного протоколом в соответствии с ЖК РФ.                          
2.2.5. При отсутствии Собственника и (или) другого пользователя помещения, а также доверенных лиц, во время возникновения аварийной ситуации (прорыв водопровода, отопления, затопление канализационными и ливневыми стоками, возгорание, пожары и другое) входить в жилое (нежилое) помещение с соблюдением норм действующего законодательства для ликвидации аварийной ситуации или принятия мер для уменьшения возможного ущерба. 
          2.2.6. В случае недостаточности денежных средств собственников для проведения текущего ремонта, ввиду несвоевременной и неполной оплаты, производить текущий ремонт в пределах имеющихся средств, с учетом определенной первоочередности текущего ремонта. Продолжать плановый текущий ремонт по мере накопления средств, достаточных для выполнения очередного этапа ремонта.                                                
         2.2.7. Выдавать собственникам помещений замечания об устранении нарушений противопожарного режима, использования инженерных сетей, систем снабжения коммунальными ресурсами, иного оборудования, относящегося к общему имуществу МКД, приводящих к нанесению ущерба инженерным системам, сетям, оборудованию или причиняющие вред собственникам и третьим лицам.                                    
       2.2.8. Согласовывать (или запрещать) собственникам помещений:
- технологическое присоединение энергопринимающих устройств (новых или увеличенной мощности) к объектам электросетевого хозяйства, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома;
-   переустройство или прокладку инженерных, технологических, телевизионных и других сетей и коммуникаций (в том числе с использованием общего имущества многоквартирного дома), необходимых для осуществления собственниками нежилых помещений, предпринимательской деятельности, и деятельности собственниками жилых помещений при условии, соблюдения (несоблюдения) ими установленных градостроительных, строительных и иных необходимых норм и правил, и отсутствия нарушения прав иных собственников многоквартирного дома. Разрешать подключение необходимого дополнительного (вновь устанавливаемого) оборудования к общедомовым инженерным сетям, сетям электро-водо- теплоснабжения только при условии достаточной свободной мощности и возможности технологического подключения - в соответствии с границей балансовой принадлежности.»                                            
            2.2.9. Выдавать технические условия ресурсоснабжающим организациям, организациям по предоставлению теле-видео-коммуникационных, оптико-волоконных и интернет услуг по порядку прокладки сетей, установке общедомовых приборов учета, установки, подключению оборудования на общем имуществе МКД, в целях сохранения надлежащего состояния общего имущества, целостности фасадов и крыш, недопущения порчи, поломки, выводу из строя общедомового оборудования и теплопунктов.
2.2.10. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме, а также дополнительные услуги в соответствии с решением общего собрания (при наличии у управляющей компании такой возможности и согласовании сторонами стоимости услуг).
2.2.11. Управляющая организация вправе разрешить от имени и в интересах собственников МКД пользование общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, а именно: предоставлять во временное пользование (аренду) общее имущество собственников, в том числе земельный участок и нежилые помещения многоквартирного дома, для установки и эксплуатации рекламных конструкций, сетей провайдеров, внутренних информационных стендов, внешних досок объявлений и другое оборудование. При этом управляющая организация вправе заключать договоры о предоставлении в пользование (аренду) общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, самостоятельно определять размер платы за предоставление в пользование (аренду) общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
2.2.12. Управляющая организация вправе без оформления доверенности представлять интересы собственников во всех государственных, муниципальных и общественных организациях, в том числе судах общей юрисдикции, арбитражном суде.
2.2.13.  В случае возникновения ущерба имуществу собственника из-за непредоставления доступа к общему имуществу другим собственником, управляющая организация вправе требовать возмещение такого ущерба в судебном порядке в порядке регресса с собственника не обеспечившего доступ к общему имуществу.
2.2.14. В случае невыполнения собственником п. 2.3.19 договора, управляющая организация вправе произвести демонтаж, при этом, без согласия собственника начислить плату за оказанные услуги путем выставления дополнительной строкой в платежном документе.
2.2.15. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и невнесения за них платы за жилищные услуги, Управляющая организация вправе произвести доначисления в порядке, определенном законодательством РФ, а также обратиться в суд с иском о взыскании с собственника реального ущерба.
2.3 Собственники обязаны:
2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт своих помещений. Соблюдать общие Правила проживания в МКД, Правила содержания общего имущества собственников в МКД. Соблюдать санитарные правила содержания дома. Не нарушать права и законные интересы других Собственников.                                      
            2.3.2. В кратчайшие сроки устранять ущерб, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме, а также возместить нанесенный ущерб по соглашению сторон либо по решению суда.                                             
         2.3.3 Своевременно вносить плату по договору. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы по договору, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленные ч.14 ст.155 Жилищного кодекса РФ, нанесенный материальный ущерб, понесенные судебные расходы.                           
          2.3.4.  Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной, горячей воды, тепла, электроэнергии, обеспечивать доступ к индивидуальным и общедомовым приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций, для снятия первичных показаний и далее для периодических проверок общедомового и индивидуального (не чаще одного раза в месяц) прибора учета- на соответствие достоверности представленным сведениям фактическим показаниям ИПУ.                                   
         2.3.5. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб, своевременность и достоверность снятия и передачу показаний приборов учета (ИПУ) (в период с 20 по 25 число текущего месяца) в ресурсоснабжающие организации. Несвоевременная передача показаний (ИПУ) ведет к неправильному определению и распределению коммунального ресурса на содержание общего имущества МКД. Собственники не вправе требовать перерасчета платы за коммунальные ресурсы на содержание общего имущества, если увеличение платы связано с непредставлением (несвоевременным предоставлением) собственниками показаний ИПУ в помещениях.                                       
           2.3.6. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену индивидуальных приборов учета, а также за дополнительную плату поверку, замену общедомовых приборов учета.                             
           2.3.7. Вести своевременный и полный учет потребления коммунального ресурса, не вмешиваться в работу приборов учет. 
           2.3.8. Обеспечивать доступ представителям Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, внутриквартирных счетчиков коммунальных ресурсов, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении для выполнения необходимых работ, в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб, при возникновении аварийной ситуации -в любое время. В случае препятствия в доступе в занимаемое жилое (нежилое) помещение, что должно быть зафиксировано актом с участием работников Управляющей компании и Обслуживающей организации, Управляющая компания и Обслуживающая организация не несут ответственность за причиненный ущерб третьим лицам, возникший в результате аварийной ситуации.
          2.3.9. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию, принять меры для минимизации ущерба.
         2.3.10.  Предоставлять Управляющей организации информацию:                                                               
       - об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней. При выявлении лиц, временно проживающих у собственника без регистрации Управляющая организация вправе начислять платежи за коммунальные услуги за весь месяц, независимо от фактического времени проживания указанных лиц;                                
        - о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;                                       
          - о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений;                                        
          - предоставлять иную информацию необходимую для выполнения управляющей организацией своих обязанностей по договору управления. Не предоставление указанной необходимой информации, освобождает УК от ответственности за убытки, возникшие при исполнении договора у третьих лиц, в связи с отсутствием у нее такой информации по причине непредставления ее собственниками.                                      
           2.3.11. Ежегодно проводить общие собрания собственников МКД. Необходимую методическую помощь может оказать управляющая компания в соответствии с действующим законодательством, по письменному заявлению собственников. Выбрать совет МКД или иное уполномоченное лицо-для взаимодействия по вопросам обслуживания дома.                      
         2.3.12. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком, не допуская нарушения прав других собственников.                                            
          2.3.13.  Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:                                        
          2.3.13.1 Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры на инженерных сетях.                                   
         2.3.13.2 Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.        
         2.3.13.3 Установку на крышах, стенах, фасадах, других элементах общего имущества многоквартирного дома спутниковых, телевизионных антенн, кабелей, коммуникаций, кондиционеров, и иного оборудования, размещение которого может привести к разрушению (порче) общедомовых частей, элементов и конструкций дома.       
         2.3.14. Соблюдать правила пожарной безопасности и противопожарного режима, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, лоджий, балконов, не загромождать (не застраивать) подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования. Выполнять уведомления, выданные управляющей компанией, направленные на устранение нарушений использования общего имущества МКД.
Соблюдать следующие требования:
- не производить мероприятия по переносу и (или) устройству дополнительных радиаторов отопления без письменного согласования с Управляющей организацией;
- в случае проведения законной перепланировки, переустройства и (или) капитального ремонта помещения обеспечить за свой счет вывоз строительного мусора, по мере необходимости, не допуская захламления и порчи объектов общего имущества многоквартирного дома;
- не устанавливать телевизионные и иные приемно-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей организацией;
- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
- не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами помещения общего пользования;
- при планировании отсутствия в принадлежащем Собственнику помещении на срок от одних суток перекрывать все вентили на трубах горячего и холодного водоснабжения (на вводах в помещение), подаче газа, отключать от сети бытовые электроприборы (кроме холодильника и морозильной камеры);
- не парковать свои автотранспортные средства газонах и тротуарах. При парковке своих автотранспортных средств не создавать препятствий для проезда к дому специального транспорта: скорой помощи, полиции, пожарных и аварийных машин, машин, вывозящих мусор с контейнерных площадок, машин, производящих заправку газом газораспределительных емкостей;
- не производить выгул и кормление домашних животных в местах общего пользования (детская площадка, газон и т.д.)
- не устанавливать самодельных предохранительных устройств.                                                  
         2.3.15. Не нарушать существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой, электрической энергии, газа), в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией. Не производить самовольных подключений к инженерным сетям дома. Не препятствовать установке общедомовых приборов учета потребления коммунального ресурса.                                           
          2.3.16. Не совершать действия и (или) бездействия, способные повлечь отключение многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла. Не производить слив воды из систем теплоснабжения, стояков, приборов отопления.
2.3.17. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго соблюдать положения ЖК РФ и действующих нормативных актов. Вывоз крупногабаритных и( или) строительных отходов собственник осуществляет самостоятельно, либо силами Управляющей организации, при этом собственник оплачивает управляющей организации эти услуги дополнительно согласно выставленному счету на основании предварительно заключенного договора.                                     
          2.3.18. Собственники нежилых помещений обязаны заключить договоры на вывоз мусора, образующегося в результате коммерческой деятельности организации, использующей нежилое помещение, Самостоятельно содержать прилегающую территорию, вход, инженерные коммуникации, рекламные и информационные стенды нежилого помещения, в соответствии с Правилами благоустройства.
2.3.19. В случае необходимости доступа к общему имуществу, собственник обязан произвести демонтаж ограждающих конструкций, установленных в нарушение проектной документации, своими силами и за свой счет.
2.4 Собственники имеют право.  
 2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.
2.4.2. В соответствии с п.4.4. ст.44 ЖК РФ принять решение о заключении договоров холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (теплоснабжения), договора на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами с оплатой данных коммунальных услуг непосредственно в ресурсоснабжающие организации. 
           2.4.3. Осуществлять контроль над выполнением УК обязательств по настоящему Договору.                           
         2.4.4. Требовать от УК ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с условиями настоящего Договора и Стандарта раскрытия информации.

3. Порядок внесения платежей, порядок определения цены договора, размера платы за содержание жилого (нежилого) помещения и размера платы за коммунальные услуги, иных платежей.   
             3.1. Определение цены договора.
 3.1.1. Собственники несут все бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество Обязанность по внесению платы по договору возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы. Внесение платы за выполнение УК работ и оказание услуг отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.   
3.1.2. Цена Договора устанавливается в размере на 1 кв. м площади принадлежащего собственнику помещения исходя из определенного объема услуг и работ на предстоящий год.                              
           3.1.3.Структура цены договора в соответствии со ст.154 ЖК РФ складывается из платы за жилое (нежилое) помещение и включает в себя:   
          плату за содержание жилого (нежилого) помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание общего имущества в многоквартирном доме, с добавлением стоимости коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;
3.1.4.Сторонами определено, что плату за содержание жилого (нежилого) помещения, собственники вносят в управляющую компанию, плату за коммунальные услуги холодного, электроснабжения, газоснабжения, отопления, услуги по обращению с твердыми коммунальными отходами в соответствии с п.4.4.ст.44 ЖК РФ вносят непосредственно в ресурсоснабжающие организации и региональному оператору по обращению с твердыми коммунальными отходами, взнос на капитальный ремонт - вносится непосредственно в уполномоченный  орган- фонд капитального ремонта общего имущества в МКД Краснодарского края.                                
           3.1.5 На момент заключения договора размер платы за жилое (нежилое) помещение рассчитывается из тарифа (приложение № 2 к договору), который составляет: содержание общего имущества МКД  в размере  24,39  рублей за 1 кв. м общей площади помещения в месяц и корректируется Управляющей организацией один раз в год на коэффициент инфляции, и платы за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, величина которой является изменяемой и рассчитывается по фактически потребленным ресурсам в оплачиваемом месяце и выставляемой к оплате дополнительной строкой в платежном документе по тарифам за коммунальный ресурс на содержание общего имущества установленный РЭК Краснодарского края.                                              
           3.1.6 Размер платы по договору управления устанавливается одинаковым для всех собственников жилых и нежилых помещений в МКД.
3.2. Порядок изменения платы по договору.
3.2.1.Размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавливается на плановый расчетный срок – один год. 
           3.2.2.  Оплата за коммунальные услуги и услуги на общедомовые нужды производится в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354.                                                     
           3.2.3.Неиспользование собственником жилого (нежилого) помещения не освобождает его от внесения платы за услуги по настоящему договору управления.                                                 
           3.2.4. Уведомление об изменении размера платы за помещение производится путем указания новых значений платы в платежных документах, на основании которых будет вноситься плата за помещение в ином размере, с предварительным уведомлением собственников за 30 дней до изменения платы, любым доступным способом. 
          3.2.5. Дополнительные услуги, не указанные в Договоре оказываются за дополнительную плату за цену и на условиях в соответствии с решением общего собрания Собственников. При этом стоимость и перечень работ согласовываются с УК, которая выполняет указанные работы при наличии такой возможности или привлекает подрядные организации.                                               
          3.2.6. Стороны признают, что на весь период действия настоящего Договора согласовали условие, устанавливающее согласно п. 3 ст. 162 ЖК РФ порядок определения размера платы за содержание жилого (нежилого) помещения, поэтому фактическое изменение данной платы в случаях и в порядке, установленных настоящим Договором, не является изменением условия Договора о размере указанной платы, а представляет собой исполнение Сторонами данного условия, поэтому внесения соответствующих изменений в настоящий Договор не требуется.
3.3. Порядок внесения платы по договору.
3.3.1. Плату по договору управления Собственники и пользователи помещений вносят управляющей компании путем оплаты поступающих квитанций определенным управляющей компанией способом.
           3.3.2. Плата за управление, содержание общего имущества МКД и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным на основании выставленных платежных документов.    
 3.3.3. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платежей, установленных настоящим договором, Собственник - должник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере, определенном законодательством. Размер пени может указываться в ежемесячном платежном документе и взыскиваться при подаче иска в суд.
4. Порядок выполнения и приемки работ.
4.1.Управляющая компания самостоятельно выполняет предусмотренные настоящим договором работы и оказывает услуги, а также вправе привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, в том числе имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию). Управляющая организация определяет размер средств, направляемых на определенные виды работ по содержанию, в зависимости от технического состояния МКД, его конструкций и инженерных сетей, руководствуясь целесообразностью расходования денежных средств и иных имеющих значение обстоятельств с наибольшей выгодой и в интересах собственников. 
          4.2. Управляющая компания выполняет работы по договору в рассчитанном объеме и предусмотренным финансированием, согласно утвержденного собственниками плана работ на текущий год, в объеме собранных денежных средств.       
        4.3. В целях выполнения работ по аварийно-диспетчерскому обслуживанию УК обязуется:
- осуществлять текущий контроль за работой внутридомовых инженерных систем Многоквартирного дома;           
          - регистрировать и выполнять заявки Собственников при обращении в диспетчерскую службу, об устранении неисправностей и повреждений внутридомовых инженерных систем;                      
          - принимать меры по обеспечению безопасности граждан в случае возникновения аварийных ситуаций или угрозы их возникновения;
         - обеспечивать ликвидацию засоров внутридомовой инженерной системы водоотведения;                                    
       - обеспечивать устранение аварийных повреждений внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления и электроснабжения.                                 
       4.4. Работы связанные с аварийно-диспетчерским обслуживание многоквартирного дома, устранением аварий или последствий климатических, техногенных явлений выполняются в установленные сроки, специалистами управляющей компании или с привлечением подрядных организаций, аварийных городских служб, аварийных служб ресурсоснабжающих организаций. Данные работы проводятся за счет работ по внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту соответствующих элементов общего имущества в Многоквартирном доме, а при недостаточности средств –в соответствии с п. 4.5 - 4.6. договора.                                                                                     
        4.5. Аварийные работы по внеплановому (непредвиденному) текущему ремонту выполняются УК за счет и в пределах величины (тарифа) платы на данные работы за счет средств на содержание общего имущества МКД.          
        4.6. При возникновении необходимости проведения работ по жизнеобеспечению МКД и безопасности здоровья Собственников и лицам, пользующимся помещениями в этом доме в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором, выполнять ремонтные работы без согласования с Собственниками с последующим возмещением Собственниками понесенных Управляющей организацией затрат путем дополнительных начислений в платежных документах.                           
       4.7. При необходимости выполнения Управляющей компанией работ по выданным предписаниям контролирующих органов, решениям судов, не учтенных при установлении размера платы за жилое помещение, собственникам должна быть предложена смета указанных работ, которая должна быть утверждена решением общего собрания собственников и согласована необходимость выполнения таких работ и порядок их дополнительного финансирования. Без принятия указанного решения собственников, управляющая компания отвечает перед собственниками только за объём работ предусмотренный и финансируемый утвержденным планом работ на год. Плата, определяемая в порядке, установленном настоящим пунктом, включается дополнительно в платежный документ.                                                 
       4.8. В случае возникновения необходимости проведения дополнительных работ и услуг, не установленных настоящим Договором управления, в т. ч., связанных с внедрением ресурсосберегающих технологий, улучшением качества проживания,  увеличение состава общего имущества многоквартирного дома, проведение технических обследований и заключений (с привлечением экспертных организаций) управляющая компания выносит на рассмотрение общего собрания собственников свои предложения. Собственники с учетом предложений Управляющей компании на общем собрании утверждают необходимый объем работ, сроки начала проведения работ, стоимость работ, условия и порядок финансирования работ, сроки внесения Собственниками целевого (или ежемесячного) платежа.                                                                   
            4.9. Сторонами определено, что в случае установки дополнительного оборудования необходимого для технологической работы систем, осуществляющих поставку в дом коммунального ресурса, и которое требует дальнейшего обслуживания управляющей компанией, то дополнительные расходы по его содержанию, возникшие в связи с включением данного оборудования в состав общего имущества должны оплачиваться собственниками вне зависимости от принятого решения, как обязательные платежи по содержанию данного оборудования (в случае с периодической поверкой ОДПУ, передачи ИТП и другого общедомового имущества собственникам на обслуживание). Понесенные расходы управляющей компании возмещаются путем оплаты собственниками стоимости выполненных работ, соразмерно доле в общем имуществе многоквартирного дома, в течение трех месяцев до полного погашения суммы, приходящейся на каждого собственника. Плата, определяемая в порядке, установленном настоящим пунктом, включается дополнительно в платежный документ.    
 4.10. Проведение мероприятий по соблюдению противопожарного режима, мер пожарной безопасности, обслуживание имеющегося сигнального и противопожарного оборудования в доме, осуществляется управляющей компанией по отдельному договору со специализированной организацией, имеющей право выполнять указанные работы, за счет средств собственников и в объеме, определенном законодательством РФ. Стоимость данных услуг должна быть доведена собственникам после принятия дома в управление, необходимость выполнения данных работ и порядок их дополнительного финансирования должен быть утвержден собственниками дома.                                                                            
             4.11. В целях организации работ по плановому текущему ремонту общего имущества Собственников на основании акта обследования технического состояния Многоквартирного дома Управляющая организация предоставляет собственникам:
- сводную опись работ по плановому текущему ремонту общего имущества Собственников с указанием примерных объемов необходимых работ и с установлением предельных сроков их выполнения, а также очередности выполнения данных работ исходя из приоритетности и срочности на предстоящий нормативный межремонтный период (3-5 лет);                                           предложения о необходимости выполнения работ по плановому текущему ремонту общего имущества на предстоящий год или на предстоящий межремонтный период по плановому текущему ремонту (3-5 лет) и их стоимости;
          4.12. После принятия общим собранием Собственников решения о текущем ремонте общего имущества в МКД УК организовывает начисление и сбор платы. В случае если к началу и в период проведения ремонтных работ Собственниками МКД не будут в полном объеме оплачены необходимые суммы для проведения работ по плановому текущему ремонту общего имущества, данные работы будут финансироваться в пределах фактически полученных средств в порядке приоритетности ремонтных работ. В этом случае ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников и нанимателей помещений авариями, вызванными несвоевременным проведением необходимых ремонтных работ, в связи с неполной их оплатой, возлагается на Собственников.                                                                               
         4.13. Выполненные услуги и работы по содержанию общего имущества принимаются путем оформления и подписания актов приема-сдачи между выдаваемых рабочим, мастерам управляющей компании при направлении по заявкам собственников или согласно плана работ на год. После выполнения работ в акте ставиться подпись одного из собственников дома, подтверждающая выполнение указанных в акте работ, либо ставиться отметка об имеющихся замечаниях. В случае отказа собственника, без уважительных причин, рассмотреть и подписать об этом делается запись в акте приемки-сдачи работ, а выполненные работы считаются принятыми Собственниками.                                           
         4.14. Сторонами определено, что в течении трех месяцев после начала действия договора управления стороны обязуются провести совместное комиссионное обследование дома в целях определения объемов первоочередного планового ремонта на текущий год, определить их объем и утвердить порядок дополнительного целевого финансирования данных работ.
5. Ответственность Сторон.
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.                                       
           5.2. Факт нарушения УК условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем УК.                                  
         5.3. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.
        5.4. Стороны освобождаются от ответственности за нарушение условий договора, качества предоставления услуг, если докажут, что такое нарушение произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы, по вине ресурсоснабжающей организации или Собственников и пользователей помещений МКД. УК также освобождается от ответственности за причинение вреда имуществу Собственников или общему имуществу в МКД, если докажет, что вред причинен вследствие непреодолимой силы или нарушения Собственниками, или пользователями помещений установленных правил потребления коммунальных услуг.                                                                                                                                               
       5.6. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере, определенном ЖК РФ. за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.                           
      5.7. В случае, истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома до принятия дома в управление Управляющей компанией и отказа Собственников на финансирование проведения его ремонта или замены Управляющая компания не несет ответственности за последующее состояние такого общего имущества.
      5.8. За несоблюдение требований Договора и самовольные действия, повлекшие за собой аварийные ситуации, причинившие ущерб Управляющей компании, другим собственникам и (или) другим пользователям помещений или третьим лицам, повлекшие дополнительные затраты Управляющей компании, Собственник и (или) другой пользователь помещения возмещает убытки Управляющей компании, другим собственником, пользователям помещений и третьим лицам в полном объеме, а также оплачивает Управляющей компании, понесенные дополнительные расходы.                                   
     5.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Возникшие при исполнении договора разногласия стороны определили решать первоначально путем переговоров, в случае если путем переговоров решить споры и разногласия не удалось, они подлежат рассмотрению в судебном порядке.
6. Форс-мажор.

       6.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно аварийные ситуации, пожар, стихийные бедствия, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств, продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.                     
        6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, при этом ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

 7. Положение о Совете дома и председателе Совета дома.
7.1. Председатель Совета дома избирается из числа Собственников многоквартирного дома по результатам общего собрания, с учетом норм ст. 161.1 ЖК РФ.
7.2. Утвержденный надлежащим образом Председатель Совета дома осуществляет руководство текущей деятельностью Совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.
7.3. Совет многоквартирного дома подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме каждые два года, если иной срок не установлен решением общего собрания собственников помещений в данном доме. В случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей Совет многоквартирного дома может быть досрочно переизбран общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
7.4. Председатель Совета дома действует от имени и в интересах Собственников без оформления доверенности.
7.5. Собственник наделяет Председателя Совета дома следующими правами и обязанностями:
7.5.1. Обязанности Председателя Совета дома:
- инициирование и проведение общих собраний Собственников, в том числе годовых;
- участие, совместно с Управляющей организацией, в оформлении решений и результатов общих собраний;
- взаимодействие с Управляющей организацией в части планирования, контроля производства и приемки результатов текущих ремонтов общего имущества многоквартирного дома;
- контроль надлежащего исполнения обязанностей Управляющей организации, установленных настоящим Договором;
- участие в спорах между Управляющей организацией и Собственником по вопросам непосредственно вытекающим из положений настоящего Договора.
7.5.2. Права Председателя Совета дома:
- участие, совместно с Управляющей организацией, в осмотрах многоквартирного дома и оформлении их результатов;
- планирование и утверждение к производству текущих ремонтов общего имущества многоквартирного дома по соответствующим видам, объемам и стоимости;
- принятие решений о дозволении Управляющей организации производить незапланированные (либо запланированные, но сверх утвержденных объемов) работы по текущему ремонту;
- принятие решений о поручении Управляющей организации вносить коррективы в ранее утвержденные виды и (или) объемы работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;
- от имени Собственника подписывать протоколы общего собрания;
- получать, проверять и утверждать отчеты Управляющей организации;
- получать от Управляющей организации и третьих лиц сведения о ценах и тарифах на услуги, оказываемые Собственникам многоквартирного дома;
- представлять интересы Собственника в органах государственной власти, судебной власти (судах общей юрисдикции, у мировых судей и в арбитражных судах) при рассмотрении судами дел об оспаривании решений общего собрания многоквартирного дома, с правом подписания и подачи жалоб, заявлений, исков и отзывов на них, полного или частичного отказа от исковых требований, полного или частичного признания иска, заключения мирового соглашения, получение исполнительного документа и предъявления исполнительного документа к взысканию;
- исполнять функции контролирующего лица в соответствии с разделом «7. Порядок осуществления контроля» Договора;
- от имени Собственника принимать решения по способам распоряжения общим имуществом многоквартирного дома.
- при изменении условий договора, либо законодательства наделение полномочиями на подписание дополнительных соглашений к договору.
7.6. При отсутствии соответствующей доверенности от Собственника Председатель Совета дома не вправе:
- голосовать на общем собрании;
- принимать иные решения, по которым ему не были делегированы соответствующие полномочия.  
7.7. С учетом того, что статус Председателя Совета определен и утвержден строго в рамках настоящего Договора, а также с учетом того, что Председатель Совета дома обязан взаимодействовать как с Собственником, так и с Управляющей организацией, стороны договорились, что в случае неисполнения (бездействия) или ненадлежащего исполнения Председателем Совета дома условий настоящего Договора, Управляющая организация вправе в одностороннем порядке лишить Председателя Совета дома его статуса. При этом Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника о возникшей ситуации с указанием мотивов и обстоятельств, которые способствовали такому решению, а также предложить Собственнику избрать другого Председателя Совета дома.
7.8. Собственник не вправе оспаривать решения, принятые Председателем Совета дома в соответствии с настоящим разделом Договора, поскольку такие решения либо могут быть согласованы Собственником и Председателем Совета дома в соответствии с часть 6.5. настоящего Договора, либо право их принятия делегировано Собственником Председателю Совета дома в соответствии с настоящим разделом, либо оспаривающее лицо со стороны Собственника вправе вынести решение спорного вопроса на общее собрание Собственников.
7.9. Собственник вправе на общем собрании вынести и принять решение о выплате вознаграждения деятельности Председателя Совета дома с указанием размера, порядка и формы такой оплаты в случае ее утверждения.
7.10. Если решением общего собрания не установлено иное, Председатель Совета дома избирается на весь период действия настоящего Договора.

 8. Порядок изменения и расторжения договора.

           8.1. Все изменения в настоящий договор вносятся на основании соглашения сторон в письменном виде и являются дополнением к данному договору.                                         
           8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.                                   
           8.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, о чем Собственники должны быть предупреждены не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае если:
- собственники не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору, в результате чего общая задолженность перед УК Собственников, выступающих в качестве одной стороны настоящего Договора, превысила сумму их совокупных платежей по настоящему Договору за 2 расчетных периода (месяца).                             
- собственники решением своего общего собрания приняли изменения и дополнения в условия настоящего Договора, предварительно несогласованные с УК и оказавшиеся неприемлемыми для УК;
- МКД окажется в состоянии, непригодном для проживания в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
        8.4.Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке.                  
        8.5. Расторжение настоящего Договора не является основанием прекращения обязательств Собственников по оплате произведенных УК затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.      
9. Срок действия договора.
9.1. Настоящий договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с даты включения многоквартирного дома №35 по ул. Лесной села Цыпка Туапсинского района   в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления таким домом.
9.2. Настоящий договор заключен на срок 3 (три) года, а в части оплаты за выполненные работы и оказанные услуги обязательства сохраняются до полного их исполнения.
9.3. По окончании срока действия настоящего Договора, и при отсутствии заявления одной из сторон о прекращении действия настоящего Договора, договор считается продленным на тот же срок и на условиях, определенных настоящим Договором.
9.4. В случае реорганизации Управляющей организации либо изменения ее организационно-правовой формы все права и обязанности по выполнению условий данного договора переходят к правопреемнику реорганизованной Управляющей организации.

10. Заключительные положения.
10.1. Настоящий Договор и все приложения к нему составлены в 2 (Двух) экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один экземпляр хранится в Управляющей компании, а второй экземпляр у председателя Совета МКД или иного уполномоченного собственниками. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, несут бремя содержания общего имущества многоквартирного дома наравне со всеми. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками. По письменному заявлению любого собственника дома, ему может быть выдана копия подписанного договора управления.
10.2. Местом исполнения настоящего Договора является многоквартирный дом № 35, расположенный по ул. Лесной в с. Цыпка Туапсинского района.
10.3. Подписанием настоящего Договора Собственники выражают свое согласие на передачу и обработку персональных данных (Ф.И.О., адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о составе семьи, иные данные, необходимые для начисления платы за помещение и коммунальные услуги, размер задолженности) Управляющей организацией в целях организации деятельности по приему платежей за помещение, коммунальные и иные услуги, печати и доставке платежных документов, взысканию задолженности и иные цели, связанные с исполнением Договора. Обработка может осуществляться путем сбора, записи, систематизации, накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), извлечения, использования, обезличивания, блокирования, удаления, уничтожения персональных данных, а также передачи (распространения, предоставления, доступа) персональных данных операторам по приему платежей и иным лицам в целях исполнения условий настоящего Договора и в соответствии с действующим законодательством РФ. Данное согласие действует в течение всего срока действия настоящего Договора.
10.4. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения:
- Приложение № 1 Состав общего имущества в Доме;
- Приложение № 2 Перечень и периодичность выполнения работ и оказания услуг по содержанию и обслуживанию общего имущества МКД;
11. Реквизиты и подписи Сторон
Управляющая организация:                                                       Собственник:
Приложение № 1
                                                                                        к договору управления 

                                                                          многоквартирным домом 
                                                                                                               по ул. Лесная, д.35, с. Цыпка
                                                                                                         от «
    » 
    _ __   № 

Состав общего имущества многоквартирного дома
1. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома: Краснодарский край, Туапсинский район, с. Цыпка, ул. Центральная, ул. Лесная, д.35
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 23:33:1301003:214 
3. Серия, тип постройки  информация отсутствует
4. Год постройки  1980
5. Степень износа по данным государственного технического учета информация отсутствует
6. Степень фактического износа  информация отсутствует
7. Год последнего капитального ремонта  информация отсутствует
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -
9. Количество этажей  2
10. Наличие подвала  отсутствует
11. Наличие цокольного этажа  отсутствует
12. Наличие мансарды  отсутствует
13. Наличие мезонина  отсутствует
14. Количество квартир  16
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
отсутствуют
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания  -
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) отсутствуют
18. Строительный объем  3252 куб. м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  853,6 кв. м
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  787,2 кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  - кв. м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  66,4 кв. м
20. Количество лестниц  2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 66,4 кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров        0  кв. м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  - 0 кв. м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  2334 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  отсутствует
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Бетонно-ленточный
	Удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	Удовлетворительное

	3. Перегородки
	Кирпичные
	Удовлетворительное

	4. Перекрытия
	Железобетонное утепленное
	Удовлетворительное

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	Железобетонное
	Удовлетворительное

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	Обрешетка рейка по деревянным  стропилам, кровля шифер
	Удовлетворительное

	6. Полы
	Дощатые, окрашенные
	Удовлетворительное

	7. Проемы
	2-х створные окрашенные
	Удовлетворительное

	окна
	
	

	двери
	Деревянные
	Удовлетворительное

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	Штукатурка, побелка, обои
	Удовлетворительное

	внутренняя
	
	

	наружная
	Штукатурка, побелка
	Удовлетворительное

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	-
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	-
	

	телефонные сети и оборудование
	-
	

	сети проводного радиовещания
	-
	

	сигнализация
	-
	

	мусоропровод
	-
	

	лифт
	-
	

	вентиляция
	естественная
	Удовлетворительное

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	центральное
	Удовлетворительное

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	центральное
	Удовлетворительное

	горячее водоснабжение
	-
	

	водоотведение
	-
	

	газоснабжение
	баллонный газ
	Удовлетворительное

	отопление (от внешних котельных)
	центральное
	Удовлетворительное

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	-
	

	АГВ
	-
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	Отмостки - бетон
	Удовлетворительное
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Перечень и периодичность выполнения работ и оказания услуг по содержанию и обслуживанию общего имущества МКД
	Код
	Работа
	Измеритель
	Кол-во ед. изм.
	Перио- дичность в год
	Стоимость, руб.
	Стоимость на кв.м. в мес., руб.

	адрес: Краснодарский край с. Цыпка ул. Лесная д. 35
	Общ. площ.,кв.м.
	787,00

	Внутридомовое инженерное оборудование и технические устройства

	2.3.4
	Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов
	100 м трубы
	0,1
	12
	5 111,38
	0,54

	2.4.1.1.1
	Техническое обслуживание внутридомовых газопроводов диаметром до 25 мм
	100 пог. м.
	16
	1
	23 635,55
	2,50

	2.6.8.1
	Осмотр территории вокруг здания и фундамента
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	2
	220,61
	0,02

	2.6.8.2
	Осмотр кирпичных и железобетонных стен, фасадов
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	2
	1 759,25
	0,19

	2.6.8.5
	Осмотр деревянных покрытий, полов
	1000 кв.м. полов
	0,066
	2
	103,54
	0,01

	2.6.8.6
	Осмотр железобетонных перекрытий
	1000 кв.м. полов
	0,066
	2
	67,55
	0,01

	2.6.8.8
	Осмотр внутренней отделки стен
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	2
	2 551,83
	0,27

	2.6.8.9
	Осмотр заполнения дверных и оконных проемов
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	2
	1 913,87
	0,20

	2.6.9.3
	Осмотр всех элементов кровель из штучных материалов, водостоков
	1000 кв.м. кровли
	0,341
	2
	662,31
	0,07

	2.6.11.1
	Осмотр водопровода, канализации и горячего водоснабжения
	100 квартир
	0,16
	2
	7 171,41
	0,76

	2.6.11.3
	Прочистка канализационного лежака
	100 м канализационного лежака
	0,1
	12
	15 172,94
	1,61

	2.6.12.1
	Проверка наличия тяги в  дымовентиляционных каналах
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	3
	3 563,75
	0,38

	2.6.12.2
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	3
	3 563,75
	0,38

	2.6.13.1
	Осмотр  электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках
	100 лестничных площадок
	0,04
	12
	1 613,57
	0,17

	2.6.14.1.1
	Осмотр внутриквартирных устройств системы центрального отопления
	1000 кв.м. общей площади
	0,854
	2
	6 379,56
	0,68

	2.6.14.1.2
	Осмотр устройства системы центрального отопления в чердачных и подвальных помещениях
	1000 м2 осматриваемых помещений
	0,854
	2
	2 551,83
	0,27

	2.6.14.2
	Регулировка и наладка систем отопления
	1 здание
	1
	1
	1 324,77
	0,14

	2.6.14.3.5
	Рабочая проверка системы в целом при диаметре трубопровода до 100 мм
	100 м трубопровода
	1,321
	1
	1 726,92
	0,18

	2.6.14.3.6
	Окончательная проверка при сдаче системы при диаметре трубопровода до 100 мм
	100 м трубопровода
	1,321
	1
	829,66
	0,09

	2.6.14.3.10
	Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	100 м трубопровода
	1,321
	2
	105,00
	0,01

	2.6.14.4.2
	Промывка трубопроводов системы центрального отопления до 100 мм
	10 м трубопровода (100 м3 здания)
	32,52
	1
	9 968,86
	1,06

	2.6.14.5.5.1
	Ликвидация воздушных пробок в стояке системы отопления
	100 стояков
	0,32
	2
	11 869,90
	1,26

	2.6.14.5.7.3
	Мелкий ремонт изоляции трубопроводов при диаметре 100 мм
	100 м трубопровода
	0,1
	1
	1 936,84
	0,21

	2.7.1.3
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома от 31 до 50 лет
	1000 м2  общей площади жилых помещений, оборудованных газовыми плитами
	0,854
	24
	84 463,58
	8,94

	Санитарное содержание мест общего пользования, благоустройство придомовой территории и прочие работы

	3.1.1.1.1.1
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным их увлажнением (в доме без лифтов и мусоропровода)
	100 м2 убираемой  площади
	0,664
	52
	10 299,65
	1,09

	3.1.1.1.2.1
	Мытье  лестничных площадок и маршей нижних трех этажей (в доме без лифтов и мусоропровода)
	100 м2  убираемой  площади
	0,664
	12
	6 173,06
	0,65

	3.1.4.1
	Мытье и протирка дверей  в помещениях общего пользования
	100 м2 дверей
	0,054
	12
	504,70
	0,05

	3.1.4.3
	Мытье и протирка легкодоступных стекол в окнах  в помещениях общего пользования
	100 м2 окон
	0,04
	2
	100,52
	0,01

	3.1.9.1
	Влажная протирка почтовых ящиков (с моющим средством)
	100 кв.м почтовых ящиков
	0,96
	12
	4 584,31
	0,49

	3.1.9.7
	Влажная протирка перил лестниц (с моющим средством)
	100 кв.м. перил лестниц
	0,01
	12
	75,01
	0,01

	3.1.9.10
	Влажная протирка стен (с моющим средством)
	100 кв. м стен
	0,664
	2
	708,08
	0,07

	3.1.11
	Обметание пыли с потолков
	100 кв. м. потолков
	0,664
	12
	2 566,80
	0,27

	3.1.12.1
	Обработка дезинфицирующим средством перил и/или поручней
	100 кв.м. перил лестниц
	0,01
	12
	75,71
	0,01

	3.2.1.1
	Подметание в летний период  земельного участка с усовершенствованным покрытием 1 класса
	1 000 кв.м. территории
	0,1
	124
	4 661,28
	0,49

	3.2.6.1
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада на придомовой территории с усовершенствованным покрытием 1 класса
	10 000 кв.м. территории
	0,01
	123
	8 131,94
	0,86

	3.2.11
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд (в холодный период года)
	100 кв.м
	0,04
	123
	1 900,23
	0,20

	3.2.12
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд (в теплый период года)
	100 кв.м
	0,04
	124
	355,38
	0,04

	3.4.1.1
	Дератизация чердаков и подвалов
	1000 м2  обрабатываемых  помещений
	0,686
	1
	1 396,27
	0,15

	3.4.2
	Дезинсекция  подвалов
	1000 м2  обрабатываемых  помещений
	0,342
	1
	519,73
	0,06
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